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ペ
ッ
ト
の
多
頭

飼
い
が
原
因
の
悪

臭
は
「
共
同
の
利
益

に
反
す
る
行
為
」

―
。
神
奈
川
県
の
マ

ン
シ
ョ
ン
管
理
組

合
が
「
ペ
ッ
ト
の
飼

育
を
適
切
に
行
わ

ず
悪
臭
を
発
生
さ

せ
続
け
て
い
る
」
な

ど
と
し
て
、最
大
で

１
５
匹
の
猫
を
飼

育
し
て
い
た
区
分

所
有
者
を
相
手
取

り
区
分
所
有
法
５

９
条
１
項
に
基
づ

く
競
売
請
求
を
求

め
た
裁
判
の
判
決

が
１
０
月
２
７
日
、

横
浜
地
裁
相
模
原

支
部
で
あ
っ
た
。
判

決
で
は
悪
臭
が
２

年
以
上
も
継
続
し

て
い
る
、
飼
育
者
に

ペ
ッ
ト
を
手
放
す

意
思
が
な
い
、
と
い

っ
た
点
な
ど
か
ら

競
売
請
求
を
認
め

た
。
判
決
は
確
定
し

て
い
る
。 

判
決
文
な
ど
に

よ
れ
ば
マ
ン
シ
ョ

「
悪
臭
」
も
共
同
利
益
背
反
行

為 

同
市
が
１
１
月

２
０
日
に
公
表
し

た
合
意
書
案
で
は
、

応
急
工
事
費
用
約

３
７
５
０
万
円
を

管
理
組
合
が
２
０

２
１
年
３
月
～
３

３
年
３
月
の
１
３

年
に
わ
た
り
分
割

で
市
に
支
払
う
。
支

払
い
を
怠
っ
た
場

合
は
年
３
％
の
遅

延
損
害
金
を
課
す

が
、
本
復
旧
工
事
費

用
は
市
が
負
担
す

る
。 市

防
災
安
全
課

に
よ
れ
ば
、
管
理
組

合
は
１
１
月
１
５

日
の
総
会
で
合
意

書
案
に
つ
い
て
「
合

意
を
得
た
と
伺
っ

て
い
る
」
。
最
短
で

１
２
月
中
に
合
意

書
締
結
を
考
え
て

い
る
。 

市
は
こ
れ
ま
で

本
復
旧
工
事
費
も

「
第
一
義
的
に
は
原

因
者
負
担
」
と
し
て

い
た
。 

費
用
負
担
を
決
め

た
理
由
に
つ
い
て
は

管
理
組
合
と
の
協
議

か
ら
「
負
担
先
が
全

て
住
民
に
い
け
ば
、

片
側
通
行
の
市
道
の

状
態
が
長
期
間
続
く

こ
と
が
推
測
さ
れ

た
」
と
し
、
国
の
緊

急
自
然
災
害
防
止
対

策
事
業
債
を
活
用
し

て
「
市
の
事
業
と
し

て
負
担
し
た
方
が
総

事
業
費
を
圧
縮
す
る

た
め
に
も
最
善
だ
と

判
断
し
た
」
と
説
明

す
る
。 

市
都
市
政
策
課
に

よ
れ
ば
、
補
正
予
算

に
計
上
し
た
設
計
時

点
の
本
復
旧
工
事
費

は
約
５
２
６
４
万

円
。
の
り
枠
を
設
置

し
た
上
で
１
３
８
本

の
鉄
筋
を
地
中
へ
挿

入
し
補
強
す
る
。
斜

面
下
の
石
積
み
の
上

に
は
長
さ
５
０
㍍
の

転
落
防
止
柵
も
設
置

す
る
。 

防
災
安
全
課
で

は
、
最
終
的
に
市
の

負
担
額
は
１
５
０
０

～
１
６
０
０
万
円
程

度
と
み
て
い
る
。
同

事
業
債
を
使
う
た
め

の
国
の
条
件
が
、
設

置
し
た
の
り
枠
や
柵

な
ど
「
構
造
物
は
市

が
所
有
・
管
理
し
な

け
れ
ば
な
ら
な
い
」

（
同
課
）
の
た
め
、

こ
う
し
た
点
も
管
理

組
合
に
承
諾
を
得
た

と
し
て
い
る
。 

◇ 

本
会
議
で
は
、
合

意
書
案
は
賛
成
多

数
、
補
正
予
算
案
は

全
員
一
致
で
そ
れ
ぞ

れ
可
決
さ
れ
た
。
採

決
に
先
立
ち
、
各
議

案
の
付
託
を
受
け
た

年
の
分
割
払
い
で
合
意

へ 

管
理
組
合
が
負
担 
応
急
工
事
費 

約 

万

円 
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２
年
以
上
継
続 

総
務
常
任
委
員
会

で
の
審
議
の
概
要

を
同
委
員
会
の
菊

池
俊
一
委
員
長
（
自

民
）
が
報
告
し
た
。 

菊
池
委
員
長
は
、

工
事
費
の
負
担
理

由
な
ど
の
指
摘
が

あ
り
、
市
は
同
事
業

債
が
活
用
で
き
る

ほ
か
、
尊
い
命
が
失

わ
れ
た
こ
と
や
市

道
の
早
期
復
旧
が

市
民
の
利
便
性
向

上
に
な
る
等
を
勘

案
し
「
費
用
負
担
は

致
し
方
な
い
と
考

え
た
。
今
回
の
対
応

は
例
外
的
な
措
置

と
の
答
弁
が
あ
っ

た
」
と
述
べ
た
。 

１
３
年
に
及
ぶ

分
割
支
払
い
の
期

間
中
に
区
分
所
有

者
が
入
れ
替
わ
っ

た
場
合
を
想
定
し

返
済
が
確
実
に
行

わ
れ
る
よ
う
個
々

と
締
結
が
必
要
だ

と
い
う
指
摘
に
対

し
て
、
市
は
建
物
が

存
続
す
る
以
上
管

理

組

合

が

あ

り

「
（
返
済
が
行
わ
れ

ず
裁
判
を
想
定
し

た
場
合
の
）
相
手
方

に
な
る
し
、
管
理
費

や
修
繕
積
立
金
は

管
理
組
合
の
財
産

で
、
差
し
押
さ
え
が

で
き
る
と
考
え
て

い
る
」
と
の
答
弁
が

あ
っ
た
と
報
告
。 

担
保
が
な
い
返

済
計
画
な
ど
を
踏

ま
え
「
リ
ス
ク
の
軽

減
が
必
要
と
考
え
、

反
対
す
る
と
の
意

見
が
あ
っ
た
」
と
述

べ
た
。
一
方
「
遺
族

へ
の
賠
償
や
、
ま
た

早
期
解
決
を
図
る

必
要
性
は
理
解
で

き
る
。
締
結
に
当
た

り
確
実
な
返
済
が

保
証
さ
れ
る
よ
う

ン

は

築

約

１

５

年
。
問
題
の
区
分

所
有
者
は
新
築
時

に
購
入
し
夫
婦
で

暮
ら
し
て
い
る
。 

ペ
ッ
ト
飼
育
は

管
理
規
約
で
認
め

ら
れ
て
い
た
が
飼

育
ル
ー
ル
等
詳
細

な
規
定
は
な
か
っ

た
と
い
う
。 

悪
臭
が
問
題
に

な
り
始
め
た
の
は

２
０
１
７
年
７
月

ご
ろ
。
相
手
方
区

分
所
有
者
住
戸
の

逗 子 ・ 敷 地 
斜 面 崩 落 

 

換
気
扇
か
ら
悪
臭

が
生
じ
「
ベ
ラ
ン
ダ

の
窓
を
開
け
ら
れ

な
い
」
「
共
用
廊
下

に
も
悪
臭
が
こ
も

り
日
常
生
活
に
大

き
な
支
障
を
来
し

て
い
る
」
と
隣
室
の

住
民
か
ら
苦
情
が

出
た
。 

管
理
会
社
が
臭

い
を
確
認
、
相
手
方

と
面
談
し
改
善
を

依
頼
す
る
一
方
、
住

戸
の
立
ち
入
り
を

求
め
た
。
住
戸
に
立

ち
入
る
と
室
内
の
床

や
畳
が
猫
の
糞
尿
で

腐
っ
て
い
た
。 

そ
の
後
も
苦
情
が

出
た
た
め
、
再
度
立

ち
入
り
を
敢
行
。
畳

を
外
し
て
も
ら
う
と

下
の
板
ま
で
糞
尿
ら

し
き
も
の
が
染
み
込

み
、
室
内
は
獣
臭
と

糞
尿
臭
が
充
満
し
て

い
た
。 

対
応
を
求
め
ら
れ

た
相
手
方
は
室
内
の

畳
を
剥
が
す
、
床
の

一
部
を
張
り
替
え
る

な
ど
し
た
が
悪
臭
は

収
ま
ら
ず
、
翌
年
の

通
常
総
会
で
は
相
手

方
も
出
席
し
猫
の
飼

育
方
法
を
協
議
す
る

事
態
に
。 

（
次
ペ
ー
ジ
に
つ
づ
く
） 

10/27 横浜地裁 
相 模 原 支 部 

 

条

競

売 

請
求
認
め
る 

対
応
を
求
め
賛
成
す

る
と
の
意
見
が
あ
っ

た
」
と
し
た
。 

報
告
後
、
賛
成
の

立
場
か
ら
岩
室
年
治

市
議
（
共
産
）
が
討

論
。
同
市
議
は
組
合

と
再
交
渉
に
な
っ
た

場
合
「
最
悪
を
想
定

す
れ
ば
和
解
の
選
択

肢
は
な
く
な
り
、
訴

訟
へ
と
進
み
数
年
に

わ
た
る
可
能
性
が
あ

る
」
な
ど
と
指
摘
し

た
。（
マ
ン
シ
ョ
ン
管

理
新
聞
１
１
５
７

号
） 

神
奈
川
県
逗
子
市
の
分
譲
マ
ン
シ
ョ
ン
（
築
１
６
年
、
３
８
戸
）
敷
地
の
斜
面
崩

落
事
故
で
、
逗
子
市
議
会
は
１
２
月
１
０
日
の
第
４
回
定
例
会
本
会
議
で
斜
面
の
応

急
工
事
・
本
復
旧
工
事
の
費
用
負
担
に
つ
い
て
管
理
組
合
と
合
意
書
を
締
結
す
る
議

案
と
本
復
旧
工
事
費
を
盛
り
込
ん
だ
２
０
２
０
年
度
補
正
予
算
案
な
ど
を
そ
れ
ぞ
れ

可
決
し
た
。
合
意
書
案
に
よ
れ
ば
、
応
急
工
事
費
用
は
管
理
組
合
側
が
負
担
す
る
。 ５９ 

１３ 

3750 
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編集後記 

新型コロナウィルスが終息しない中、今年は例年より早く梅雨入りしました。すでに大雨が続いている地上もあ

り被害が出ないことを祈るばかりです。例年 5 月は通常総会が開催される時期です。昨年も総会の開催をするか、

あるいは延期するか議論されたところが多いと思いますが、今年は昨年以上の感染状況の中、多くの管理組合で

は苦労されていると思われます。オンラインによる総会については、管理規約の整備を含め、高齢者の多いマン

ションではネット環境や機器などの課題も多く、残念ながら前進していません。今年の課題ですね。 

「
Ｉ
Ｔ
を
活
用
し
た
総
会
の
実
施
ガ
イ
ド
ラ
イ
ン
」 

Ⓐ
リ
ア
ル
＋
オ

ン
ラ
イ
ン
併
用
型

総
会 ①

オ
ン
ラ
イ
ン

出
席
区
分
所
有
者

の
出
席
・
議
決
権
行

使
の
取
り
扱
い 

リ
ア
ル
総
会
の

開
催
場
所
と
各
区

分
所
有
者
と
の
間

で
情
報
伝
達
の
双

方
向
性
・
即
時
性
が

確
保
さ
れ
て
い
る

と
い
え
る
環
境
下

な
ら
各
区
分
所
有

者
が
ウ
ェ
ブ
会
議

シ
ス
テ
ム
な
ど
を

使
っ
て
総
会
に
参

加
し
、
議
決
権
を
行

使
す
る
こ
と
は
可

能
だ
と
し
た
。 

こ
の
場
合
の
議

決
権
行
使
は
「
電
磁

的
方
法
に
よ
る
議

決
権
行
使
」
で
は
な

く
当
該
区
分
所
有

者
が
実
際
の
総
会

に
出
席
し
、
そ
の
場

で
議
決
権
行
使
を

し
た
と
の
扱
い
も

「
可
能
で
あ
る
」
と

し
た
。 

②
オ
ン
ラ
イ
ン

出
席
者
（
区
分
所
有

者
・
代
理
人
）
の
本

人
確
認 

基
本
的
に
は
通
常

の
総
会
と
同
様
の
扱

い
を
取
る
こ
と
が
相

当
だ
と
し
た
。 

③
オ
ン
ラ
イ
ン
出

席
区
分
所
有
者
か
ら

の
質
問
の
取
り
扱
い 

テ
キ
ス
ト
で
の
受

け
付
け
も
可
能
と
な

る
が
、
そ
の
場
合
内

容
の
コ
ピ
ー
ペ
ー
ス

ト
が
で
き
る
点
か
ら

「
議
事
運
営
を
妨
害

す
る
と
い
っ
た
不
当

な
目
的
で
同
じ
質
問

を
複
数
回
送
る
な
ど

質
問
権
の
行
使
が
乱

用
的
に
行
わ
れ
る
可

能
性
が
あ
る
」。 

対
策
と
し
て
「
画

面
を
通
じ
て
挙
手
」

「
ウ
ェ
ブ
会
議
シ
ス

テ
ム
の
挙
手
機
能
等

を
使
っ
て
質
問
の
意

思
を
示
し
た
」
区
分

所
有
者
を
、
質
問
者

と
し
て
議
長
が
指
名

す
る
と
い
っ
た
例
を

挙
げ
た
。 

④
通
信
障
害
等
へ

の
対
応 

招
集
者
側
に
起
因

す
る
障
害
が
発
生
し

オ
ン
ラ
イ
ン
出
席
者

が
審
議
・
決
議
に
参

加
で
き
な
い
場
合
は

「
決
議
の
効
力
に
影

響
が
生
じ
る
可
能
性

は
否
定
で
き
な
い
」

と
し
、「
あ
ら
か
じ
め

対
策
が
必
要
」
だ
と

し
た
。 

障
害
で
多
く
の
オ

ン
ラ
イ
ン
出
席
者
が

参
加
不
可
能
と
な
っ

た
場
合
は
「
改
め
て

総
会
を
開
催
す
る
こ

と
も
考
え
ら
れ
る
」

が
、
ど
う
対
応
す
る

か
を
検
討
す
る
事
前

協
議
の
必
要
性
を
指

摘
し
た
。 

Ⓑ
オ
ン
ラ
イ
ン
総

会 

①
開
催
場
所
の
考

え
方 区

分
所
有
法
３
５

条
１
項
で
は
開
催
場

所
に
つ
い
て
明
示
を

求
め
て
い
な
い
。
こ

の
た
め
オ
ン
ラ
イ
ン

総
会
で
は
「
通
知
事

項
と
し
て
開
催
方
法

を
明
示
す
る
こ
と
が

考
え
ら
れ
る
」
と
し

た
。 

占
有
者
が
利
害

関
係
を
有
す
る
場

合
は
意
見
陳
述
機

会
が
損
な
わ
れ
な

い
よ
う
留
意
す
る
。

ア
ク
セ
ス
可
能
な

一
般
社
団
法
人
マ
ン
シ
ョ
ン
管
理
業
協
会
が
策
定
し
た
『
Ｉ
Ｔ
を
活
用
し
た
総
会
の

実
施
ガ
イ
ド
ラ
イ
ン―

Ｉ
Ｔ
を
活
用
し
た
「
新
し
い
マ
ン
シ
ョ
ン
管
理
様
式
」―

』。「
リ

ア
ル
＋
オ
ン
ラ
イ
ン
併
用
型
」
総
会
で
は
４
点
、
「
オ
ン
ラ
イ
ン
」
総
会
で
は
２
点
の

法
的
・
実
務
的
論
点
を
提
示
し
、
各
論
点
に
お
け
る
考
え
方
を
示
し
て
い
る
。
こ
こ
で

は
一
部
を
ピ
ッ
ク
ア
ッ
プ
し
て
み
た
。 

管

理

協 

策

定 
ＩＴ弱者への配慮 不可欠 

オンライン 
総 会 

サ
イ
ト
の
Ｕ
Ｒ
Ｌ
な

ど
を
建
物
の
見
や
す

い
場
所
に
提
示
し
、

占
有
者
か
ら
申
し
出

が
あ
っ
た
場
合
Ｉ

Ｄ
・
パ
ス
ワ
ー
ド
を

案
内
す
る
、
と
い
っ

た
案
も
示
し
た
。 

②
開
催
手
法
の
選

択 

議
案
の
内
容
、
管

理
組
合
の
規
模
、
Ｉ

Ｔ
環
境
の
発
展
段

階
、「
Ｉ
Ｔ
格
差
」
を

含
む
区
分
所
有
者
の

構
成
な
ど
の
状
況
を

踏
ま
え
て
協
議
し
、

望
ま
し
い
手
法
を

採
用
す
る
。 

「
リ
ア
ル
」
会
場

へ
の
出
席
の
機
会

を
失
わ
な
い
よ
う

配
慮
が
必
要
だ
と

し
「
パ
ソ
コ
ン
を
所

有
し
て
い
な
い
、
ま

た
操
作
が
で
き
な

い
」
「
リ
ア
ル
会
場

へ
の
出
席
を
希
望

す
る
」
区
分
所
有
者

が
一
人
で
も
い
る

場
合
は
「
リ
ア
ル
＋

オ
ン
ラ
イ
ン
併
用

型
」
を
採
用
す
る
必
要

が
あ
る
、
と
注
意
を
促

し
た
。 

Ｉ
Ｔ
格
差
を
是
正

し
、
全
区
分
所
有
者
の

権
利
を
確
保
し
て
お

く
こ
と
も
考
え
ら
れ

る
が
「
パ
ソ
コ
ン
の
設

置
」
、「
機
器
の
操
作
に

つ
い
て
の
助
力
」
な

ど
、
格
差
是
正
に
必
要

な
労
力
・
費
用
等
に
留

意
し
、
事
前
協
議
が
望

ま
し
い
と
し
て
い
る
。

（
マ
ン
シ
ョ
ン
管
理

新
聞
１
１
５
６
号
） 

（
前
ペ
ー
ジ
の
つ
づ

き
） こ

の
総
会
で
、
飼

育
す
る
猫
は
１
５

匹
に
及
び
、
ま
た
猫

の
糞
尿
で
畳
や
床

が
腐
っ
た
こ
と
が

悪
臭
の
原
因
、
と
い

っ
た
事
実
が
明
確

に
な
っ
た
が
、
相
手

方
は
猫
の
数
を
減

ら
す
考
え
は
な
い
、

と
応
じ
た
。 

こ
の
た
め
管
理

組
合
は
１
９
年
２

月
、
ペ
ッ
ト
を
「
３

頭
ま
で
」
と
す
る
飼

育
数
の
制
限
や
飼

育
ル
ー
ル
、
承
認
制

な
ど
を
盛
り
込
ん

だ
飼
育
細
則
を
制

定
し
た
が
、
相
手
方

は
決
議
に
反
対
。
飼

育
承
認
の
届
け
出

も
提
出
し
な
か
っ

た
。
悪
臭
も
改
善
せ

ず
、
結
局
管
理
組
合

は
競
売
請
求
に
踏

み
切
り
、
こ
の
年
の

秋
に
提
訴
し
た
。 

◇ 

髙
宮
園
美
裁
判

官
は
飼
育
細
則
に

従
っ
た
適
切
な
飼

育
が
で
き
て
い
な

い
、
糞
尿
に
よ
る
悪

臭
等
で
他
の
住
民

に
被
害
を
与
え
続

け
て
い
る
、
飼
育
承

認
を
得
て
い
な
い
、

と
い
っ
た
点
か
ら

相
手
方
は
「
共
同
の

利
益
に
反
す
る
行

為
を
続
け
て
い
る

も
の
」
と
認
定
し

た
。 相

手
方
は
、
悪
臭

の
事
実
は
認
め
た

上
で
「
競
売
申
し
立

て
を
受
け
る
ほ
ど

周
囲
に
迷
惑
を
掛

け
て
い
な
い
」、「
少

し
ず
つ
で
は
あ
る
が

具
体
的
な
改
善
は
し

て
い
る
」
と
反
論
。 

ま
た
高
次
脳
機
能

障
害
と
反
復
性
う
つ

病
で
、
妻
も
パ
ニ
ッ

ク
障
害
と
い
う
持
病

が
あ
る
と
し
「
今
い

る
猫
は
家
族
同
然
の

大
切
な
存
在
で
死
ぬ

ま
で
手
放
す
意
思
は

な
い
。
全
て
去
勢
手

術
を
済
ま
せ
た
の
で

今
後
猫
が
増
え
る
こ

と
は
な
い
」
と
訴
え

た
。 だ

が
判
決
で
は

「
近
隣
住
民
が
窓
を

開
け
ら
れ
な
い
よ
う

な
悪
臭
が
少
な
く
て

も
２
年
以
上
継
続
し

て
い
る
」
と
し
、
相

手
方
の
「
現
状
認
識

は
甘
す
ぎ
る
」
と
一

蹴
し
た
。 

改
善
に
つ
い
て

も
、
相
手
方
が
猫
を

手
放
す
気
が
な
い
、

と
明
言
し
て
い
る
点

か
ら
「
猫
の
年
齢
を

考
え
る
と
場
合
に
よ

っ
て
は
１
０
年
以
上

頭
数
制
限
規
則
違
反

の
数
を
飼
育
し
続
け

る
こ
と
を
公
言
し
た

に
等
し
く
」
、
「
抜
本

的
改
善
の
た
め
の
意

識
は
低
い
」
と
言
及
。

持
病
に
つ
い
て
は
、

精
神
的
な
疾
患
を
抱

え
て
い
る
点
が
「
直

ち
に
周
囲
の
住
民
が

不
利
益
を
甘
受
し
な

け
れ
ば
な
ら
な
い
状

況
に
置
か
れ
る
こ
と

が
相
当
と
さ
れ
る
も

の
で
は
な
い
」
と
退

け
た
。（
マ
ン
シ
ョ
ン

管
理
新
聞
１
１
５
６

号
） 
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昨
年
６
月
２
４

日
に
交
付
さ
れ
た

法
改
正
の
う
ち
、
今

回
施
行
さ
れ
た
の

は
マ
ン
シ
ョ
ン
管

理
業
に
関
す
る
箇

所
。
主
な
項
目
は
Ｉ

Ｔ
を
活
用
し
た
重

要
事
項
説
明
書
等

の
交
付
（
改
正
法
７

２
・
７
３
・
７
７
条

関
係
）
、
重
要
事
項

訴
状
に
よ
れ
ば
、

被
告
は
区
分
所
有

者
・
管
理
組
合
、
管

理
会
社
と
同
社
従

業
員
、
そ
れ
ぞ
れ
連

帯
し
て
損
害
賠
償

金
を
支
払
う
よ
う

求
め
た
。
計
７
０
０

万
円
の
慰
謝
料
支

払
い
も
求
め
て
い

る
。 区

分
所
有
者
に

は
土
地
工
作
物
所

有
者
も
し
く
は
占

有
者
と
し
て
責
任

を
負
う
、
と
指
摘
し

た
。 昨

年
２
月
に
国

土
技
術
政
策
総
合

研
究
所
が
行
っ
た

現
地
調
査
で
は
崩

落
に
つ
い
て
「
乾

湿
、
低
温
等
に
よ
る

風
化
を
主
因
と
し

た
も
の
」
と
報
告
。 

こ
の
点
か
ら
原

告
側
は
「
異
常
な
自

然
力
に
よ
る
誘
因

も
な
く
、
あ
る
日
突

然
風
化
に
よ
り
土

砂
が
崩
し
た
の
だ

か
ら
、
造
成
地
と
し

管
理
組
合
、
管
理
会
社
ら
を
提
訴 

約
１
億 

万
円
の
賠
償
請
求 
死
亡
生
徒
の 

遺

族 
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一
定
の
条
件
下
で
許
可 

て
通
常
有
す
べ
き

安
全
性
を
欠
い
て

い
る
」
と
し
、
「
設

置
ま
た
は
保
存
の

瑕
疵
が
存
在
す
る
」

と
言
及
。
敷
地
を
共

有
す
る
区
分
所
有

者
を
工
作
物
所
有

者
も
し
く
は
占
有

者
だ
と
し
、
土
地
工

作
物
責
任
に
基
づ

く
損
害
賠
償
責
任

を
求
め
た
。 

「
管
理
組
合
は

共
用
部
分
の
占
有

者
で
は
な
い
」
と
結

論
付
け
た
上
級
審

の
判
例
が
あ
る
な

ど
の
点
か
ら
、
管
理

組
合
で
は
な
く
区

分
所
有
者
全
員
を

「
土
地
工
作
物
の

所
有
・
占
有
者
」
と
見

な
し
た
と
考
え
ら
れ

る
。 崩

落
し
た
斜
面
が

「
土
地
の
工
作
物
」

に
当
た
る
か
ど
う
か

に
つ
い
て
は
「
宅
地

造
成
地
も
自
然
の
土

地
に
人
工
を
加
え
て

作
っ
た
も
の
で
あ
る

か
ら
土
地
の
工
作

物
」
だ
と
し
、
崩
落
し

た
斜
面
を
含
む
敷
地

は
「
造
成
地
と
し
て

土
地
の
工
作
物
に
当

た
る
」
と
結
論
付
け

て
い
る
。 

マ
ン
シ
ョ
ン
の
敷

説
明
を
不
要
と
す

る
管
理
委
託
契
約

（
７
２
条
関
係
）、

暴
力
団
員
等
の
排

除
（
４
７
条
、
８
３

条
関
係
）、
従
業
者

逗子・斜面 
崩落事故 

 

証
明
書
の
記
載
項

目
変
更
＝
生
年
月

日
削
除
（
施
行
規
則

別
記
様
式
）
な
ど
。 

３
月
１
日
以
降

実
施
が
認
め
ら
れ

た
、
Ｉ
Ｔ
を
活
用

し
た
管
理
事
務
報

告
書
に
つ
い
て
は

改
正
施
行
規
則
で

交
付
を
認
め
て
い

る
。 

国
交
省
が 

解
釈
通
達 

地
に
つ
い
て
は
、
１

９
６
０
年
ご
ろ
、
地

山
が
市
道
工
事
の
た

め
切
土
。
道
路
脇
に

擁
壁
が
造
築
さ
れ
、

６
８
年
ご
ろ
造
成
地

と
し
て
造
成
以
降
手

付
か
ず
の
ま
ま
、
２

０
０
３
年
ご
ろ
マ
ン

シ
ョ
ン
の
建
築
が
申

請
さ
れ
「
当
初
の
造

成
地
の
形
状
を
維
持

し
た
ま
ま
建
築
が
許

可
さ
れ
、
マ
ン
シ
ョ

ン
の
敷
地
に
な
っ

た
」
と
経
緯
を
解
説

し
て
い
る
。 

２
面
に
つ
づ
く 

神
奈
川
県
逗
子
市
の
マ
ン
シ
ョ
ン
敷
地
の
斜
面
が
崩
落
し
、
市
道
通
行
中
の
高
校
生
が
死
亡
し
た
事
故

か
ら
１
年
が
経
過
し
た
２
月
５
日
、
遺
族
が
マ
ン
シ
ョ
ン
の
全
区
分
所
有
者
と
管
理
組
合
、
管
理
業
務
を

受
託
し
て
い
る
管
理
会
社
ら
に
対
し
、
約
１
億
１
８
０
０
万
円
の
損
害
賠
償
等
を
求
め
て
横
浜
地
裁
に
提

訴
し
た
。
管
理
会
社
・
管
理
組
合
に
つ
い
て
は
善
管
注
意
義
務
違
反
に
よ
る
不
法
行
為
責
任
等
を
追
及
す

る
構
え
で
、
敷
地
の
保
全
責
任
を
誰
が
負
う
の
か
が
問
わ
れ
る
こ
と
に
な
り
そ
う
だ
。 

1800 

Ｉ
Ｔ
を
活
用
し
た

重
説
・
管
理
事
務
報

告
は
法
令
等
の
改
正

で
は
な
く
、
通
達
で

実
施
を
認
め
る
こ
と

に
な
っ
た
。
ガ
イ
ド

ラ
イ
ン
の
策
定
に
よ

り
現
行
法
上
実
施
が

可
能
、
と
す
る
法
的

解
釈
に
基
づ
く
も
の

だ
。 通

達
で
は
Ｉ
Ｔ
を

活
用
し
重
説
等
を
行

う
場
合
は
管
理
協
が

作
成
し
た
ガ
イ
ド
ラ

イ
ン
に
準
拠
し
た
方

法
で
実
施
す
る
必
要

が
あ
る
と
し
た
。
書

面
の
電
子
化
に
つ
い

て
も
、
改
正
規
則
に

加
え
ガ
イ
ド
ラ
イ
ン

を
順
守
し
な
け
れ
ば

な
ら
な
い
。 

ガ
イ
ド
ラ
イ
ン
に

準
拠
し
な
い
方
法
で

重
説
等
を
行
っ
た
場

合
、
法
が
求
め
て
い

る
重
説
要
件
を
満
た

し
て
い
な
い
、
つ
ま

り
法
令
違
反
と
さ
れ

る
可
能
性
が
あ
る
。

こ
の
場
合
、
国
交
省

不
動
産
・
建
設
経
済

局
に
よ
れ
ば
「
監
督

処
分
の
対
象
に
な
る

場
合
も
あ
る
」
た
め
、

注
意
が
必
要
だ
。 

管
理
協
は
ホ
ー
ム

ペ
ー
ジ
で
通
達
や
ガ

イ
ド
ラ
イ
ン
を
公

表
。
法
改
正
の
概
要

や
ガ
イ
ド
ラ
イ
ン
の

内
容
を
解
説
す
る
動

画
も
公
開
し
て
い

る
。（
マ
ン
シ
ョ
ン
管

理
新
聞
１
１
６
４

号
） 

 

改正適正化法 
一部が 施行 

こ
れ
ま
で
の
紙
に
代
わ
り
、
Ｉ
Ｔ
技
術
を
活
用
し
た
重
要
事
項
説
明
書
等
の
交
付
を
認
め
た
改
正
マ
ン

シ
ョ
ン
管
理
適
正
化
法
・
同
政
令
・
同
施
行
規
則
が
３
月
１
日
、
施
行
さ
れ
た
。
同
日
付
で
各
業
界
団
体

の
長
宛
て
に
出
さ
れ
た
国
土
交
通
省
不
動
産
・
建
設
経
済
局
参
事
官
名
の
通
達
は
、
従
来
対
面
が
原
則
と

さ
れ
た
重
要
事
項
説
明
・
管
理
事
務
報
告
に
つ
い
て
も
、
一
定
の
条
件
を
満
た
し
て
い
る
場
合
は
Ｉ
Ｔ
を

活
用
し
た
重
説
等
を
対
面
に
よ
る
重
説
等
と
同
様
に
扱
う
、
と
す
る
解
釈
を
示
し
て
い
る
。
改
正
法
施
行

を
受
け
、
一
般
社
団
法
人
マ
ン
シ
ョ
ン
管
理
業
協
会
（
管
理
協
）
は
同
日
付
で
Ｉ
Ｔ
を
活
用
し
た
重
説
書

交
付
・
重
説
会
開
催
等
の
方
法
な
ど
を
示
し
た
、
国
交
省
監
修
の
ガ
イ
ド
ラ
イ
ン
を
策
定
・
公
表
し
た
。 
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編集後記：「善管注意義務」とは日常生活ではあまりなじみのない言葉です。わかりにくいですが、通常、善良な

る管理者の注意をもって業務を行うという意味になります。マンション管理組合では管理会社との委託契約書に

必ずこの記載があります。管理組合はその業務の大半を管理会社に委託して実施していることが多いですが、管

理組合は管理会社の業務遂行に関して責任ある対場であり管注意義務が一義的に存在し、また、委託を受けた立

場の管理会社には委託業務の範囲の中での善管注意義務が当然あることになる。管理組合も委託しっぱなしでな

く、関心をもって確認や管理しなければいけません。最終的には管理組合にも責任がありますよ・・・・・・ 

公
表
資
料
に
よ

れ
ば
、
同
委
員
会
は

マ
ン
シ
ョ
ン
の
機

械
式
駐
車
場
を
使

用
中
に
自
動
車
が

落
下
し
た
事
故
に

つ
い
て
１
８
年
１

２
月
以
降
、
消
費
者

安
全
法
に
基
づ
く

事
故
原
因
調
査
の

申
し
出
を
３
件
受

領
。
原
因
調
査
の
必

要
性
を
検
討
し
調

査
は
実
施
し
な
い

結
論
を
出
し
た
が
、

検
討
で
得
ら
れ
た

事
故
原
因
な
ど
か

ら
再
発
防
止
策
を

ま
と
め
た
。 

申
し
出
が
あ
っ

た
事
故
は
①
出
庫

中
、
昇
降
運
搬
装
置

ワ
イ
ヤ
ロ
ー
プ
が

破
断
②
出
庫
中
制

御
装
置
ま
た
は
モ

ー
タ
ー
の
不
具
合

が
発
生
③
出
庫
中

モ
ー
タ
ー
の
不
具

合
が
発
生―
の
３

件
。
３
件
と
も
パ
レ

ッ
ト
ご
と
自
動
車

が
落
下
し
て
お
り
、

事
故
原
因
に
つ
い

て
は
、
い
ず
れ
も

「
機
器
ま
た
は
部

品
の
経
年
劣
化
」
と

推
定
し
た
。 

委
員
会
で
は
、
不

具
合
が
起
き
た
機

器
が
、
駐
車
場
メ
ー

消
費
者
庁
の
消
費
者
安
全
調
査
委
員
会
（
中
川
丈
久
委
員
長
）
は
２
月
１
８
日
、
マ
ン

シ
ョ
ン
の
機
械
式
駐
車
場
で
発
生
し
た
事
故
の
再
発
防
止
策
を
ま
と
め
、
国
交
相
に
具

申
し
た
。
国
土
交
通
省
が
２
０
１
８
年
に
策
定
し
た
機
械
式
駐
車
場
の
維
持
管
理
指
針

に
示
さ
れ
る
点
検
項
目
の
見
直
し
や
、
製
造
者
に
対
し
て
、
定
期
的
に
交
換
を
推
奨
す
る

機
器
や
部
品
の
う
ち
経
年
劣
化
に
よ
る
不
具
合
が
大
き
な
事
故
に
つ
な
が
る
危
険
性
が

高
い
も
の
に
つ
い
て
は
管
理
組
合
や
管
理
会
社
ら
に
リ
ス
ク
を
周
知
し
、
交
換
を
促
進

す
る
な
ど
の
対
応
を
求
め
た
。 

劣
化
で
事
故
リ
ス
ク 

高
ま
る
交
換
部
品 

マンション機械 
式駐車場事故 

カ
ー
が
推
奨
す
る

定
期
交
換
対
象
品

だ
っ
た
に
も
か
か

わ
ら
ず
交
換
推
奨

周
期
を
大
幅
に
超

え
て
継
続
使
用
さ

れ
て
い
た
点
に
着

目
。 保

守
業
者
か
ら

管
理
組
合
ら
に
交

換
は
推
奨
さ
れ
て

い
た
が
、
事
故
の
リ

ス
ク
は
説
明
さ
れ

て
い
な
か
っ
た
点

も
踏
ま
え
「
定
期
交

換
対
象
品
を
長
期

使
用
し
た
場
合
の

リ
ス
ク
説
明
が
不

足
し
て
い
る
」
点
を

ま
ず
事
故
の
原
因

に
挙
げ
た
。 

他
の
要
因
と
し

て
、
各
設
備
は
国
交

省
が
策
定
し
た
「
機

械
式
駐
車
場
の
適

切
な
維
持
管
理
に

関
す
る
指
針
」
に
提

示
さ
れ
る
「
標
準
保

守
点
検
項
目
」
に
準

拠
し
た
内
容
の
点

検
が
３
カ
月
ご
と

に
実
施
さ
れ
、
異
常

が
な
か
っ
た
点
か

ら
点
検
項
目
内
容

に
問
題
が
あ
る
旨

も
提
示
し
た
。 

①
に
つ
い
て
は

ワ
イ
ヤ
ロ
ー
プ
の

う
ち
、
外
部
断
線
よ

り
内
部
断
線
が
早

く
発
生
す
る
も
の

の
場
合
「
目
視
点
検

等
に
よ
る
発
見
が

難
し
い
」
と
言
及
、

②
は
制
御
装
置
イ

ン
バ
ー
タ
ー
の
点

検
内
容
に
あ
る
機

能
点
検
に
「
具
体
的

な
内
容
が
示
さ
れ

て
い
な
い
」、
③
は

「
安
全
上
重
要
な

ブ
レ
ー
キ
機
能
が

正
常
で
あ
る
こ
と

を
直
接
的
に
確
認

で
き
て
い
な
い
」

と
、
そ
れ
ぞ
れ
問
題

点
を
指
摘
し
た
。 

国
交
相
に 

意
見
提
出 

交
換
促
進 

メ
ー
カ
ー
に「
対
応
を
」 

消費者安全 
調査委員会 

１
面
の
つ
づ
き 

ま
た
、
当
初
の
マ

ン
シ
ョ
ン
開
発
業

者
が
実
施
し
た
擁

壁
の
地
質
調
査
結

果
で
、
０
３
年
時
点

で
調
査
し
た
斜
面

の
対
策
工
事
の
必

要
性
や
風
化
に
よ

る
強
度
低
下
が
指

摘
さ
れ
て
い
た
こ

と
も
明
ら
か
に
し

た
。 

◇ 

管
理
会
社
の
従

業
員
に
つ
い
て
は

管
理
委
託
契
約
上

の
善
管
注
意
義
務
違

反
に
よ
る
不
法
行
為

責
任
を
追
及
し
て
い

る
。 同

従
業
員
は
事
故

前
日
、
敷
地
巡
回
中

崩
落
し
た
斜
面
上
部

の
地
面
に
長
さ
約
４

㍍
・
幅
約
１
㌢
の
亀

裂
を
発
見
し
て
写
真

を
撮
影
。
そ
の
後
「
同

日
中
に
管
理
会
社
担

当
支
店
に
連
絡
、
担

当
者
に
対
応
を
相
談

し
危
険
情
報
を
共
有

し
て
い
た
」
と
す
る
。 

こ
う
し
た
状
況
か

ら
、
事
故
が
起
き
る

可
能
性
を
予
見
で

き
た
の
に
、
亀
裂
周

辺
や
そ
の
直
下
区

域
へ
の
人
の
立
ち

入
り
を
禁
止
す
る

と
い
っ
た
、
注
意
義

務
を
怠
り
必
要
な

対
策
を
取
ら
ず
「
漫

然
と
放
置
し
た
過

失
」
に
よ
り
、
斜
面

を
崩
落
さ
せ
生
徒

を
死
亡
さ
せ
た
、
と

し
た
。 

３
件
中
２
件
が
、

所
有
者
が
保
全
計
画

書
を
作
成
し
て
い
る

か
確
認
で
き
な
か
っ

た
、
保
守
業
者
が
指

針
の
存
在
を
知
ら
な

か
っ
た
、
と
い
っ
た

点
も
事
故
要
因
に
挙

げ
て
い
る
。 

こ
う
し
た
要
因
を

踏
ま
え
再
発
防
止
策

で
は
、
点
検
項
目
の

見
直
し
な
ど
に
加

え
、
メ
ー
カ
ー
・
保

守
業
者
に
対
し
て
、

メ
ー
カ
ー
が
示
す
設

備
ご
と
の
設
計
耐
用

年
数
・
保
全
計
画
を

管
理
組
合
ら
に
説

明
・
提
出
す
る
よ
う

求
め
る
べ
き
、
な
ど

と
し
て
い
る
。（
マ
ン

シ
ョ
ン
管
理
新
聞
１

１
６
３
号
） 

管
理
会
社
に
は

従
業
員
同
様
の
善

管
注
意
義
務
違
反

に
加
え
、
従
業
員

の
使
用
者
責
任
も

併
せ
て
追
及
。 

現
場
は
土
砂
災

害
防
止
法
に
よ
る

土
砂
災
害
警
戒
地

域
に
指
定
さ
れ
、

事
故
直
前
の
２
０

年
１
月
に
は
県
に

よ
る
２
回
目
の
地

盤
調
査
が
行
わ
れ

て
い
た
点
か
ら
「
危

険
で
あ
る
こ
と
を

十
分
に
認
識
し
て

い
た
」
と
し
て
い

る
。 管

理
組
合
は
、
管

理
会
社
に
業
務
を

委
託
し
管
理
組
合

と
し
て
の
管
理
業

務
を
遂
行
さ
せ
て

い
た
点
か
ら
管
理

組
合
の
善
管
注
意

義
務
違
反
と
し
て

の
不
法
行
為
責
任
、

ま
た
管
理
会
社
従
業

員
の
行
為
に
つ
い
て

使
用
者
責
任
を
負
う

と
し
た
。 

原
告
側
は
使
用
者

責
任
を
負
う
使
用
者

が
複
数
い
る
場
合
も

「
各
損
害
賠
償
債
務

は
不
真
正
連
帯
債
務

と
な
る
」
と
述
べ
て

い
る
。（
マ
ン
シ
ョ
ン

管
理
新
聞
１
１
６
２

号
） 

善
管
注
意
義
務 

違

反

に

よ

る 

不
法
行
為
責
任
を
追
及 


